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Das »Neschtle« in Pfrondorf:
Modell fiir neue Lebenskonzepte und gesellschaftliche Veranderungen.
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Kleine Appartements zur Miete,
barrierefrei, in der alten
Nachbarschaft

achhaltig. thisch. icher. ransparent.

Wir stehen im Bausektor vor einer
groBBen Wende: In Zeiten von akutem
Wohnungsmangel und Klimakrise braucht
es dringend neue Konzepte und Ideen.
Statt eine soziale und eine 6kologische
Notwendigkeit gegeneinander auszu-
spielen, miissen wir Bauen, Klimaschutz
und soziale Frage gemeinsam denken und
gemeinsam angehen.

Mutige Losungen schaffen

Die nestbau AG packt es an: Wir bauen

in Tibingen-Pfrondorf ein Wohnprojekt
fur Senior:innen. Unser »Neschtle« ist ein
Modell fiir neue Lebenskonzepte und gibt
AnstoB fur gesellschaftliche Veranderun-
gen, indem wir das Thema Wohnen ganz-
heitlich statt nur wirtschaftlich denken.

Mobilisieren, flexibilisieren

und reduzieren

Die Idee des »Neschtles« ist die eines
Haustausches mit erhéhtem Wirkungs-
grad und gegenseitigem Nutzen:
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Wir bauen ein Gebaude mit barriere-
freien Miet-Appartements und Gemein-
schaftsraumen wie z. B. Atelier und
Werkstatt neben eine Einfamilienhaussied-
lung der 1970er Jahre. Seniorinnen und
Senioren, denen ihre bisherige Wohnung
zu grol3 geworden ist, bekommen so

eine ortsnahe, bezahlbare Alternative.
Bestehendes Wohneigentum muss auch
nicht verkauft werden, sondern wird auf
Wunsch von der nestbau AG angemietet
und verwaltet.

Ein Haus mit vielen Auswirkungen »Wir bauen guten, barriere-

Durch unseren durchdachten Neubau freien thqraum und ermpgl:-
chen Seniorinnen und Senioren

einen selbstbestimmten
Umzug aus dem zu grof3
wieder effizient z. B. von Familien genutzt gewordenen Haus.
werden. Der Wohnflachen- und somit In dieses kénnen wieder
auch der Ressourcenverbrauch pro Kopf Familien einziehen. Dadurch

wird insgesamt deutlich verringert. Und machen wir mit dem Neubau
von einem Quadratmeter
letztlich zwei Quadratmeter
Wohnflédche nutzbar!«
Flachenversieglung und Ressourcenver- Gunnar Laufer-Stark

brauch verringert. Vorstand der nestbau AG

kann somit vorhandener Wohnraum in der
Einfamilienhaussiedlung freigemacht und

ganz nebenbei wird der Neubau weiterer
Einfamilienhduser und damit auch weitere

hnflichenoptimierung

Ein Haus der nestbau AG macht viele

Einfamilienhduser frei und neu nutzbar.

Davon profitieren alle.

Senior:innen,
Wohn-
eigentiimer:innen

www.nestbau-ag.de
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»Das Gebdude der
Zukunft ist aus nachwach-
senden Rohstoffen gebaut,

geht sparsam mit Fldche um

und wird mit erneuerbaren
Energien betrieben.«
Markus Buckenmayer

Wissenschaftliche Mitarbeit  effizient: Circa 75 % der benétigten

galien.

Wir kommen im Bausektor nicht mehr Verwendung nachwachsender
Rohstoffe

- Konsistenz

an den Klimazielen vorbei! Um die
erforderlichen Nachhaltigkeitskriterien
einzuhalten, arbeiten wir mit unter-
schiedlichen Strategien:

Unser »Neschtle« in Pfrondorf wird

aus Fichten und WeiBtannen aus dem
Schwarzwald gefertigt. Das gemein-
schaftliche Wohnmodell fiir Senior:innen
bietet aktiven Klimaschutz durch den
nachwachsenden Rohstoff Holz, extrem

Rentable Nutzung benétigter
Ressourcen

- Effizienz

Unser modularer Holzbau ist die wirt-
schaftliche und nachhaltige Alternative
zur vorherrschenden Betonbauweise.

kurze Lieferwege und ist gepaart mit ho-
hem Wohnkomfort durch ein natiirliches
Raumklima.

Durch standardisierte Prozesse und die
Vorfertigung der Massivholz-Bauteile im
Schwarzwald kann die Bauzeit deutlich
verkiirzt werden. Insbesondere das
Aufstellen des Rohbaus wird deutlich
effizienter, schneller und kostengtlinstiger.
Auch unsere Energieversorgung ist

Ressourcenverbrauch reduzieren

-> Suffizienz

Esist an der Zeit, Bedlrfnisse zu hin-
terfragen und gemeinsam das richtige
Mal zu finden. Das gilt auch fir die
persoénliche Wohnflache. Wir wollen mit
flicheneffizienten Wohnungsgrundrissen
Warme flr Heizung und Warmwasser und gemeinschaftlichen Wohnmodellen
wird aus Sonnenenergie gewonnen. Dank
der grof3en Solarthermieanlage sind die
Bewohner:innen unseres Modellhauses
weniger abhéngig von externer Energie-
versorgung.

der begrenzten Verfligbarkeit von Boden
begegnen. Und uns somit innerhalb der
okologischen Tragfahigkeit der Erde be-
wegen. Suffizientes Bauen bei zugleich
hoher Wohnqualitat erméglicht uns eine
gesamtheitliche Klimastrategie im Bau-
sektor. Weniger CO,-Verbrauch, weniger
Material- und Energieverbrauch inklusive.
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Holzbau und Solarthermie

Ansicht des
> Architekturmodells

r leb

Die nestbau AG sieht Wohnraum als
Lebensraum und nimmt daher nicht nur
die 6kologische Nachhaltigkeit in den
Blick, sondern auch die soziale. Unser
Ansatz zur Wohnflaichenoptimierung zielt
auch darauf ab, die Lebensumstinde

aller Beteiligten zu verbessern. Ein Ent-
wicklungsraum flr Familien ist uns
genauso wichtig wie eine unterstiitzende
Umgebung im Alter.

Nach realen Bediirfnissen bauen
Gemeinschaftliche Wohnformen sind

aus 6kologischer Sicht von vielfaltigem
Nutzen: Die individuelle Wohnflache

pro Person liegt in der Regel unter dem
Durchschnitt, Ressourcen zur Erstellung
von Wohnflache, aber auch die fir die
Nutzung, kommen mehr Menschen zugute
und werden effizienter genutzt.

Trotzdem gibt es Bedenken, ob zum Bei-
spiel ein WG-Leben etwas fiir Seniorin-
nen und Senioren sei. Wir haben nicht nur
tiberlegt, sondern auch gefragt. Uber ein
Semesterprojekt der Professur »Nach-
haltiges Bauen« am Karlsruher Institut fiir
Technologie wurden in Pfrondorf Inter-
views mit potenziellen Bewohner:innen
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gefiihrt, um dort den konkreten Bedarf
nach Wohnformen im Alter zu klaren.
Im Ergebnis gibt es im »Neschtle« nun
Gemeinschaftsraume mit Kiiche,

ein Atelier, eine Werkstatt und einen
gemeinschaftlichen Garten. Es werden
aber keine Sanitarrdume geteilt,

d.h. die Appartements werden explizit
als voll funktionale Riickzugsflache mit
Bad und Kiiche gebaut.

In guter Gesellschaft selbstbestimmt
altern

In Zeiten von verstreuten Familien und
zunehmender Vereinsamung kénnen
gemeinschaftliche Wohnformen ein wich-
tiges soziales Netz stellen. Gegenseitige
Ansprache und Unterstlitzung fordern die
mentale und kérperliche Gesundheit und
tragen wesentlich zum Kompetenzerhalt
bis ins hohe Alter bei.

»Unser »Neschtle« bietet
diverse Gemeinschafts-
fldchen als mégliche Treff-
punkte fiir die Bewohnerinnen
und Bewohner. Dartiber hinaus
kénnen bereits bestehende
Kontakte aus der Nachbar-
schaft gehalten werden, da die
angestammte Wohnumgebung
nicht verlassen werden muss.«
Sabine Eggers
Assistenz des Vorstands
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In der Entscheidung, wie wir Geld an- Gesellschaftlicher Mehrwert
legen, liegt auch eine Entscheidung dar- als Investment-Ziel
tiber, wie wir leben wollen und welches Die gemeinschaftliche Finanzierung von
Leben wir anderen zugestehen. Bei der bezahlbarem Wohnraum im Rahmen der
Griindung der nestbau AG hat uns die nestbau AG als Blirger-AG ist etwas Be-
Frage angetrieben, wie man Geld nicht sonderes, da sie nicht in erster Linie dar-
nur zum Nutzen einiger weniger, sondern auf abzielt, den eigenen Bedarf an Wohn-
zum groBtmaoglichen Nutzen fir mog- raum zu decken, sondern eine wirklich
lichst viele anlegen kann. ethische Geldanlage in Mietwohnungen
zu ermoglichen. Dahinter steht die Einig-
Impact Invest direkt vor der Tiir keit der Investierenden, dass wir als Ge-
»Impact Investing bietet eine  Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum sellschaft selbst dafiir verantwortlich sind,
hervorragende Chance, aus der \yar in Tiibingen, dem Griindungsort wie wir leben und wie wir unser Zusam-
erlernten Hilflosiigk'eit auszu= der nestbau AG, schon lange ein grofRes menleben ausgestalten. Oberstes Ziel fiir
treten und die nétige Trans- . . . e .
formation unserer Gesellschaft Thema. Griindungsabsicht der nestbau AG uns ist dabei die Sicherung der sozialen
voranzubringen.« war es, ein Impact Invest anzubieten, das und 6kologischen Systeme. Unsere Aktien
Jordis Binroth die eingesetzten Mittel erhilt, dabei sicht- haben somit eine hohe »soziale Ausschit-
Offentlichkeitsarbeit bar etwas im nahen Umfeld der Inves- tung«, die unmittelbar zum Tragen kommt:
tierenden bewegt und dem Wohnungs- Dank unserer Gebiude werden Quartiere
mangel zumindest lokal etwas entgegen- integrativer, der Wohnungsmarkt wird
setzt. Mittlerweile sind aus diesem An- punktuell entspannt und die Lebens-
spruch bereits mehrere nestbau Hauser umstdnde unserer Mieter besser.
und Wohnungen entstanden, die den
Werterhalt, bzw. die Wertsteigerung Eine gute Entscheidung
unserer Aktien im Monetaren und im mit Sicherheit
Sozialen sichern. Gerade in unruhigen Zeiten sind Immo-

bilien eine stabile Wertanlage mit Inflati-
onssicherheit und geringen Wertschwan-
kungen. Wohnen ist ein Grundbedirfnis
und Grund und Boden lassen sich nicht
vermehren. Wir wollen ein Beispiel geben
fiir den verantwortungsvollen Umgang
mit diesem kostbaren Gut!
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neStbau Schleifmihleweg 75

Blirger-Aktiengesellschaft 72070 Tubingen
flir Wohnungsbau Telefon 07071 97384 10

kontakt@nestbau-ag.de
www.nestbau-ag.de
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