Wohnungswirtschaft [ Exkursion

In wachsenden Stadten kommt Grof-
siedlungen eine neue Bedeutung auf dem
Wohnungsmarkt zu. Modernisierungen sind Voraussetzung fiir eln besseres Image.

Immobilien-Exkursion am 30. September 2014

Eine Grofssiedlung
verandert ihr Gesicht

Die IVV ladt ihre Leser gemeinsam mit der Akademie BBA zur nachsten
Immobilien-Exkursion ein: Am 30. September ist die John-Locke-Sied-
lung in Berlin-Lichtenrade das Ziel der Besichtigung. Ein halbes Jahr-
hundert nach der Errichtung fiihrt die Wohnungsgesellschaft STADT UND
LAND bis 2018 eine Grundsanierung der insgesamt 1.600 Wohnungen
und 13 Gewerbeeinheiten durch: Investitionsvolumen 70 Mio. €.

ach mehr als dreijahriger Planung
N starteten die Sanierungsarbeiten am

ersten von insgesamt drei Hoch-
hausern im Frihjahr 2013. In diesem Jahr
laufen die Arbeiten am zweiten Hochhaus
mit 200 Wohnungen. Im weiteren Verlauf
werden nicht nur Wohngebdude moderni-
siert sondern auch das Gewerbezentrum.
Der zentrale 6ffentliche Platz des Quartiers
erhalt ein neues Aussehen und wird tech-
nisch so aufgeriistet, dass hier Markte und
Veranstaltungen stattfinden kénnen.

Die Themen der Exkursion

Das Sanierungsprojekt ist nicht nur logis-
tisch und bautechnisch eine Meisterleis-
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tung, sondern erfordert auch besondere
Anstrengungen im Sozialmanagement. Die
Exkursionsteilnehmer werden aus ersier
Hand sowohl die technischen Herausforde-
rungen dieser Quartierserneuerung als
auch die intensive Mieterbetreuung kennen-
lernen. Ein ausgepragtes Sozialmanage-
ment ist erforderlich, weil die Mieter wah-
rend der Bauarbeiten fir rund finf Wochen
inre Wohnung verlassen mussen. STADT
UND LAND setzt seine Mieter in mdblierte,
mit Kabelfernsehen und Internetanschluss
ausgestattete Ersatzwohnungen innerhalb
der John-Locke-Siedlung um.

Wie reagieren die Mieterbetreuer auf die
bangen Fragen ,Wann muss ich aus meiner
Wohnung raus?, ,Was passiert mit meinen
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Mobeln®, ,Wo soll ich mit meinem Aquarium
hin?* Zusétzlich zur regularen Mieterbetreu-
ung hat das Wohnungsunternehmen an
zentraler Stelle in der Grofsiedlung einen
Info-Container aufgestellt, der mit einem
Mieterbetreuer besetzt ist. Auf rund 100 m?
kdnnen sich Bewohner (iber die Gesamt-
sanierungsmaRnahme informieren, die zu-
kiinftige Gestaltung der AuRenanlagen ken-
nen lernen oder die Ausstattungsvarianten
der neuen Badezimmer anschauen. Auch
diese Info-Box ist Ziel des Rundgangs wah-
rend der Immobilien-Exkursion.

Die stadtebauliche Idee der ,,Stadtland-
schaft

Die in den 1960er Jahren erbaute und nach
dem englischen Philosophen John Locke
benannte GroRsiedlung in Berlin-Lichten-
rade steht fur die stadtebauliche Idee der
»Stadtlandschaft“. Die Gebaude wurden so
angeordnet, dass alle Wohnungen Licht,
Luft und Sonne haben und fast alle lber
einen Balkon verfligen. Weite Rasenfla-
chen, Baumgruppen und Spielplatze bieten
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Rund
4,000 Menschen haben hier ihr Zuhause.

Ablauf des Veranstaltungstages

Die Teilnehmer der Immobilien-Exkursion
treffen sich vormittags im Haus der HUSS-
MEDIEN GmbH. Gemeinsam fahrt die
Gruppe mit einem Bus in die John-Locke-
Siedlung nach Lichtenrade. Im Quartier wer-
den die Exkursionsteilnehmer rund zwei
Stunden lang fachkundig von einem Projeki-
verantwortlichen der STADT UND LAND
durch das Quartier und seine Gebdude ge-
fOhrt.
Nach einem gemeinsamen Mittagessen in
der Kantine des Verlagshauses vertiefen
die Teilnehmer ihre praktischen Eindriicke
am Nachmittag durch mehrere Fachvor-
trage.
Vortrag 1: ,Die John-Locke-Siedlung — Be-
deutung einer Grofsiedlung”; Dipl.-Ing. Ralf
Protz, STADT UND LAND
Vortrag 2: ,Kommunikation & Sozialma-
nagement — Mieterberatung und Betreuung
vor der Umsetzung®, Rudolph Kujath, Ge-
schaftsfihrer der Berlin SOPHIA Berlin
GmbH und N.N., STADT UND LAND.
Im Anschluss an die Referate ist Zeit fiir
Fragen und den kollegialen Erfahrungsaus-
tausch.
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Weitere Informationen und ein Anmelde-
formular in diesem Heft auf den

Seiten 8 und 9. Anmeldungen auch auf
www.ivv-magazin.de
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Blrger-Aktiengesellschaft

Privates Kapital fur
Sozialwohnungen

In Tiibingen foérdern Privatanleger bezahl-
baren Wohnraum.

Im Rahmen eines neuen Finanzierungs-
modells investieren private Anleger ihr Geld
in eine Blrger-AG, diese finanziert ver-
gleichsweise glinstige Mietwohnungen in
der Universitatsstadt. Der erste Neubau mit
1.200 m? Wohn- und Gewerbeflache ist
ausgebucht. Das Projekt hat Modellcharak-
ter. Durch den jahrelangen Forderstopp im
sozialen Wohnungsbau und angesichts
knapper offentlicher Kassen sind bezahl-
bare Mietwohnungen in attraktiven Bal-
lungszentren rar. Die Nachfrage liegt deut-
lich (ber dem Angebot. Privates Kapital
kann helfen, diese Licke zu schlieRen. In
Tubingen wurde dafiir mit der nestbau AG
die erste ,Blirger-AG" flr den Wohnungsbau
gegrindet. Ginstig Wohnen und faire
Preise lautet die Devise der Anleger, die
gleich mehrere Fliegen mit einer Klappe
schlagen: Schon mit einer Investition ab

Sozialer Wohnungsbau “ Wohnungswirtschaft

1.000 € unterstiitzen sie regionale Struktu-
ren und Ubernehmen Verantwortung. Die
Anleger verzichten auf maximale Rendite,
erhalten aber mit der Immobilie einen Ge-
genwert und Sicherheit fir ihre Investition.
Sie haben das gute Geflhl einer nachhalti-
gen Anlage, die sozialen, ethischen und
6kologischen Kriterien entspricht. Die Pri-
vatanleger setzen dem Trend etwas entge-
gen, wonach sich Menschen mit geringem
Einkommen das Wohnen in der Stadt kaum
mehr leisten kénnen. Das erste fertigge-
stellte Gebdude, ein hochwertiges Architek-
tenhaus, verfligt unter anderem Uber ein
anspruchsvolles Energiekonzept: Die solar-
thermische Anlage deckt 60 % des Energie-
bedarfs fir Heizung und Warmwasser. Die
Miete im Tibinger Objekt liegt mit rund
9 €/m? deutlich unter der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete fiir Neubauten.

Fir das erste Blrger-AG-finanzierte Ge-
bédude warb die nestbau in den letzten bei-
den Jahren rund 1,1 Mio. €, 60 Aktionare
aus ganz Deutschland tragen die Idee mit
ihren Einlagen zwischen 1.000 und
50.000 €. Das erste Objekt steht; Uber 30
Uberwiegend junge Menschen fanden ein
neues Zuhause. Mit dabei: zwei betreute

Wohngemeinschaften fir Bewohner mit
Handicap. Dazu kommen vier barrierefreie
Gastewohnungen.

Von dem Projekt profitieren neben den
Geldgebern und Mietern auch die Kom-
mune. Sie hat mit der nestbau AG einen
Partner flr den Erhalt und Ausbau einer so-
zial ausgewogenen Bevolkerungsstruktur.
Dem ersten Projekt in TUbingen sollen wei-
tere folgen. Die ,Blrger-AG" ist auf der Su-
che nach Grundstiicken und Bestandsge-
bauden in Stadten mit hohem Wohnungsbe-
darf.

Die nestbau AG - n.e.s.t. Bauprojektierung
und Vermietung AG — mit Sitz in Tbingen
wurde 2010 gegriindet. Sie bietet die Mog-
lichkeit einer Kapitalanlage im Mietwoh-
nungsbau. Die Blirger-Aktionare finanzieren
mit ihren Einlagen Wohnungen in attrakti-
ven Ballungszentren. Diese werden unter
der ortsiblichen Vergleichsmiete an Men-
schen mit geringerem Einkommen verge-
ben. Die Stimmrechte der Aktionare sind
auf maximal 5 % begrenzt — unabhangig von
der Hohe der Anteile. Vorstand Gunnar Lau-
fer ist Fachanwalt fir Steuerrecht und hat
ein Master-Studium ,Immobilienrecht” ab-
geschlossen. b

ANZEIGE

Mietkautionen sind
Hausbanksache:

—schnell und einfach

Der Kautions-Service der Hausbank Miinchen bietet Immobilienverwaltern und
-besitzern eine ebenso einfache wie kostengiinstige Verwaltung der Mietkau-
tionen. Sobald das Konto eroffnet worden ist, erledigt die Hausbank Miinchen
alle weiteren Schritte. Die Anlage der Mietkautionen ist dabei immer auf dem

Sicher: Als Kautions-Service-Nutzer genieft der

Kunde die Sicherheit einer seit Jahrzehnten auf

die Verwaltung von Mietkautionen spezialisierten
Bank. Die Mietkaution wird als Spareinlage gefiihrt.
Damit ist sie abgesichert wie ein Sparbuch. Die
notwendigen Bescheinigungen und Abrechnungen
werden automatisch erstellt.

Flexibel: Die Kautionskonten sind juristisch so
gestaltet, dass Vermieter jederzeit uneingeschrankt
Uber die Kautionssummen verfigen konnen. Damit
sie beim Auszug des Mieters ihre Mietsicherheit
auch wirklich verwenden konnen.

Effizient: Flir grofere Immobilienbestande
und professionelle Immobilienverwalter bietet

die Hausbank Miinchen den Kautions-Service

neuesten Stand der Rechtsprechung. Mehr als 30.000 Immobilienbesitzer und
Immobilienverwaltungen mit iiber 600.000 Mietern nutzen bereits die Vorteile

des Kautions-Services der Hausbank Miinchen.

Die Vorteile auf einen Blick:

= gesetzeskonforme Anlage der Mietkautionen

als Internet-Software an. Zur Verwaltung der
Mietkautionen hat der Kunde Anschluss an das
Archiv mit allen wesentlichen Dokumenten seiner
Mietkautionskonten.

Bei Fragen zum Kautions-Service der Hausbank
Minchen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur
Verfligung: 089 55141-434 / verwalter@hausbank.de

direkter Zugriff auf die Kautionssumme ohne Mitwirkung des Mieters
automatischer Versand der Steuerbescheinigungen an den Mieter

keine Kontofithrungsgebiihren
personliche Betreuung

Hausbank



